UMOWA NAJMU LOKALU
DRAFT

Zawarta w dniu w Warszawie, pomiedzy: Spotka pod firrmma HOLI Resort spdtka
Z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, przy ul. Wita Stwosza 48 lok. 108, 02-661
Warszawa, zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy
w Warszawie, Wydziat Xlll Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000966289, REGON: 521805105, NIP: 5213965072, reprezentowang przez Tomasza Stawiarza —
Prezesa Zarzadu upowaznionego do samodzielnej reprezentacji Spotki — zwana w dalszej czesci
Umowy ,HOLI Resort”

a

zamieszkatym/a w

ul. PESEL:

legitymujacy sie dowodem osobistym nr:

tel.: adres e-mail:

—zwanym/a w dalszej czesci Umowy ,Wiadcicielem”.

§1. Lokal

1. Wiasciciel odwiadcza, ze jest wiascicielem lokalu opisanego/lokali opisanych w ust. 2 ponize],
zwanego dalej/zwanych dalej tgcznie ,Lokalem”.

2. Przedmiot wiasnosci Witasciciela, o ktérej mowa w ust. 1 (tj. Lokal w rozumieniu ust. 1) stanowi/a
tacznie nastepujacy/e lokal/e wraz z przynaleznosciami:

Miejscowosc

Adres

Numer lokalu

Numer KW

Liczba pokoi

Migjsce parkingowe

3. Witasciciel odwiadcza, ze:
a. moze swobodnie dysponowac Lokalem, Lokal znajduje sie w jego niezakidconym
posiadaniu, jak rowniez nie jest obcigzony jakimkolwiek innym prawem anizeli hipoteka,
a zawarcie niniejszej UMowy nie narusza praw o0sob trzecich;



b. zawart umowy z dostawcami medidw i zobowigzuje sie do dnia wygasniecia ninigjszej
umowy nie wypowiadac tych umaow ani ich nie rozwiazywac, a w wypadku koniecznosci
rozwigzania ktorejkolwiek z umow dostawy medidw zobowigzuje sie niezwtocznie
zawrzec kolejna umowe w taki sposob, aby nie doszto do zaprzestania dostawy mediow
do Lokalu:

C. W czasie trwania Umowy nie odda Lokalu do uzywania w catosci lub w czesci osobom
trzecim na podstawie jakiejkolwiek czynnosci prawnej, a w przypadku ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego zobowiagzuje sie niezwitocznie poinformowac o tym
HOLI Resort;

d. wskazuje nastepujacy urzad skarbowy jako wiasciwy dla celdw rozliczen i zawiadomien
Wiasciciela:

e.  w wypadku, gdy ktoérekolwiek z oswiadczen Wiasciciela objete niniejsza umowa jest
lub okazato sie w przysztosci nieprawdziwe Wiasciciel zobowigzuje sie pokryc¢ szkode, jaka
poniosta lub poniesie z tego tytutu spodtka HOLI Resort, w szczegdlnosci wobec osdb
trzecich, ktére wykaza swoje prawa do Lokalu.

4. Przy przekazaniu Lokalu Strony potwierdza protokotem zdawczo-odbiorczym stan Lokalu,
sprzetow i wyposazenia, oraz ze Lokal jest wyposazony wedtug ,Listy wyposazenia
(wymaganego i sugerowanego)”. Protokdt zdawczo-odbiorczy oraz Lista wyposazenia
(wymaganego | sugerowanego)’ stanowia Zatgcznik nr 1 do Umowy. W wypadku
nieprzystapienia Wiasciciela do sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego HOLI Resort
bedzie uprawniona do samodzielnego sporzadzenia protokotu, a nastepnie do przekazania
Wiascicielowi jednego egzemplarza tego protokotu. Ryzyko w zakresie szkod wynikajacych
z uzytkowania Lokalu przez klientow (osoby trzecie) przechodzi na HOLI Resort z data
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.

§2.Najem

Wiasciciel wynajmuje HOLI Resort Lokal, celem jego dalszego podnajmowania osobom trzecim
i w tym zakresie nie bedzie wnosit zastrzezen do zawieranych umoéw podnajmu
przedmiotowego Lokalu, zawieranych przez HOLI Resort, a HOLI Resort zobowiazuje sie
do dalszego podnajmu Lokalu, w tym do zawierania umaow najmu z Klientami w imieniu
witasnym oraz zarzadu dalszym podnajmem Lokalu. HOLI Resort zobowiazuje sie ptaci¢ na rzecz
Wiasciciela zmienny czynsz najmu na zasadach okreslonych w § 3.

§ 3. Czynsz

1. Czynsz najmu Lokalu nalezny Wiascicielowi Lokalu od HOLI Resort uzgodniony jest
z zastrzezeniem ust. 2 na kwote odpowiadajgca 70% (stownie: siedemdziesiat procent) kwoty
netto (kwota czynszu podnajmu pomniejszona o stosowny podatek VAT — w chwili zawarcia
niniejszej umowy podatek ten wynosi 8% (stownie: osiem procent) czynszu podnajmu,
naleznego HOLI Resort i otrzymanego od Klientéw (oséb trzecich). W przypadku gdy do najmu



10.

dojdzie za posrednictwem portalu airbnb.com, booking.com, expedia.com, czynsz najmu
za dana rezerwacje wynosi 70% (stownie: siedemdziesiagt procent) kwoty netto pomniejszone]
o prowizje firmy airbnb.com, booking.com, expedia.com, przy czym na portalu airbnb.com,
booking.com, expedia.com HOLI Resort bedzie udostepniat lokal do wynajmu w cenie
powiekszonej o prowizje w/w portali.
W celu prawidtowego obliczenia czynszu naleznego Wiascicielowi HOLI Resort zapewni
Wiascicielowi dostep do panelu rezerwacyjnego dotyczacego Lokalu (,Panel rezerwacyjny”).
Whasciciel otrzyma dostep do serwisu RoomAdmin oraz swdj unikalny login i hasto. Panel
rezerwacyjny bedzie wskazywac lub zapewniac, w szczegdlnosci:

a) poziom obtozenia Lokalu;

b) wartosci czynszu otrzymanego oraz poniesione koszty, o ktérych mowa w ust 2 powyzej;

c) mozliwos¢ generowania koddow pobytowych, ktére Wiasciciel bedzie mogt przekazac

osobom trzecim w celu wykorzystania w Lokalu na zasadach okreslonych na stronach
panelu rezerwacyjnego.

Czynsz nalezny Wiascicielowi od HOLI Resort ptatny bedzie na podstawie faktury wystawionej
przez Wiasciciela w oparciu o informacje zawarte w Panelu rezerwacyjnym Lokalu w terminie
14 (czternastu) dni od daty otrzymania faktury od Wiasciciela.
Catosc informacji i danych niezbednych do obliczenia naleznosci, w tym kosztow posrednikow,
o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, bedzie dostepna w Panelu rezerwacyjnym do 7 (stownie:
siodmego) dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, za ktéry nalezny jest czynsz. W wypadku
braku mozliwosci przedstawienia kosztow CPS za dany miesiagc w terminie okreslonym
w zdaniu pierwszym HOLI Resort zamiesci stosowna informacje w Panelu rezerwacyjnym
i dokona potracenia tych kosztow za kolejny okres, w ktérym nalezny bedzie czynsz za Lokal.
Warunkiem zaptaty jest wystawienie faktury prawidtowo i zgodnie z informacjami wynikajacymi
z udostepnionego Witascicielowi przez HOLI Resort Panelu rezerwacyjnego, o ktérym mowa
W Ust. 2 powyzej.
W  wypadku wystawienia faktury niezgodnie z informacjami zawartymi w panelu
rezerwacyjnym, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej HOLI Resort dokona ptatnosci kwoty czynszu
netto w oparciu o swoje wyliczenia bez ksiegowania nieprawidtowe]j faktury, a kwota sporna
zostanie wraz z kwota VAT rozliczona po zgodnym ustaleniu sald przez Strony.
Czynsz najmu nalezny Wiascicielowi opisany w § 3 ust. 1 rozliczany jest na bazie miesiecznych
kalendarzowych  okresow  rozliczeniowych. Rezerwacje beda rozliczane w okresie
rozliczeniowym, w ktérym sie koncza.
Strony umowy akceptuja wzajemne wystawianie i przesytanie faktur w formie elektronicznej
i wyrazaja zgode na przesytanie elektronicznych faktur z wykorzystaniem poczty elektronicznej.
Wiasciciel wyraza zgode na rozliczenie kosztéw opisanych w niniejszej Umowie poprzez
potracenie przez HOLI Resort wzajemnych naleznosci, bez potrzeby wystawiania dodatkowego
dokumentu celem potwierdzenia kompensaty.
HOLI Resort oswiadcza, ze na pisemne zadanie Wiasciciela Strony beda mogty zawrzec
porozumienie w zakresie samofakturowania z tytutu najmu Lokalu. Wzorzec porozumienia
o samofakturowaniu z tytutu najmu Lokalu stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej] umowy.
W wypadku wypowiedzenia umowy o samofakturowanie, lub jej rozwigzania w jakikolwiek inny



sposob zasady wystawiania faktur i dokonywania ptatnosci z tytutu najmu Lokalu beda zgodne
Z postanowieniami zawartymi w niniejszym paragrafie.

§ 4. Prawa i obowiazki Stron

Wiasciciel zezwala HOLI Resort na prowadzenie dziatan reklamowych i marketingowych,
dotyczacych podnajmu Lokalu poprzez kazda forme przekazu i przy uzyciu materiatow
graficznych i fotograficznych dokumentujgcych stan Lokalu, w tym takze przez uzycie tabliczki
informacyjnej przy lub na drzwiach Lokalu. Koszty reklamy wytacznie ponosi HOLI Resort.

. Niezaleznie od obowigzkdw wynikajacych z powszechnych przepisdw prawa, nastepujace
koszty obcigzajg Wtasciciela:

a) koszty konserwacji i remontéw (w tym biezacych remontéw) oraz innych optat
niewynikajgcych bezposrednio z wykorzystywania Lokalu przez klientow HOLI Resort;

b) jednorazowy koszt przygotowania Lokalu po jego przejeciu przez HOLI Resort w wysokosci
ok.1500,- 7t (stownie: tysigc piecset ztotych zero groszy). Jest to kwota szacunkowa, ktora
moze ulec zmianie | bedzie rozliczona na podstawie faktury ze szczegdtowo
wymienionym asortymentem, ktéry zostat zakupiony;

C) raznatrzy lata koszt wymiany poscieli i recznikow w ilosci 3 (trzech) kompletow;

d) koszty wszystkich mediow, opfat (w tym abonamentu RTV i ewentualnych optat
audiowizualnych), wynagrodzenia zarzadcy nieruchomosci oraz innych optat zwigzanych
z utrzymywaniem Lokalu (w tym publiczno-prawnych), a takze czesci wspdlnych obiektu
na rzecz Wspodlnoty;

e) koszty zmiany rezerwacji, o ktérej mowa w § 5 ust. 4 niniejszej Umowy.

. Wiasciciel jest zobowigzany do ubezpieczenia Lokalu w szczegdlnosci na wypadek wystapienia
nastepujacych ryzyk: zalania, pozaru, przepiecia, wybuchu, skutkéw zjawisk atmosferycznych
(wartos¢ Lokalu / suma ubezpieczenia odpowiadajgca wartosci rynkowej), ubezpieczenie lokalu
udostepnianego na wynajem krotko i dtugoterminowy, jak i od odpowiedzialnosci cywilnej
wiasciciela lokalu, w szczegdlnosci za szkody wyrzadzone wiascicielom/posiadaczom sasiednich
lokali z racji niewtasciwe] eksploatacji Lokalu w czasie trwania umowy oraz dodatkowo
wandalizmu i dewastacji, a takze sttuczenia szyb. Na zyczenie Wiasciciela HOLI Resort moze
zarekomendowac wielkosci sum ubezpieczenia. Wiasciciel nadto oswiadcza, ze wspdlnota
mieszkaniowa zarzadzajaca nieruchomoscia wspdolna, na terenie ktorej potozony jest Lokal
posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone osobom trzecim
lubich  majatkowi. Wiasciciel przedstawi HOLI Resort kopie stosownych  polis
ubezpieczeniowych na pierwsze pisemne zadanie HOLI Resort.

. Wiasciciel jest uprawniony do korzystania z Lokalu na witasne potrzeby o ile nie koliduje to
zZ wczesniejszymi rezerwacjami poczynionymi ze strony HOLI Resort. Dodatkowo wiasciciel
zobowigzany bedzie do uiszczenia kwoty 190,- zt (stownie: sto dziewiecdziesiat ztotych zero
groszy), po kazdorazowym pobycie, tytutem przygotowania nieruchomosci na kolejne
rezerwacje. Przedmiotowa ptatnosc stanowi koszt sprzatania lokalu, wymiany poscieli oraz
uzupetnienia wyposazenia.

. HOLI Resort ma prawo do zawierania wszelkich umow dotyczacych zarzadu Lokalem,
w szczegolnosci zlecenia remontdw (za zgoda Wiasciciela) 1 biezacych napraw. Koszty
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1.

remontow, zakupodw i biezacych napraw pokrywa Wiasciciel na podstawie faktur wystawianych
przez HOLI Resort, przy czym jezeli ich koszt nie przekracza 300,- zt (stownie: trzysta ztotych zero
groszy), HOLI Resort nie musi uzyskiwac kazdorazowej zgody Wiasciciela.

HOLI Resort ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania Iub zaniechania podmiotow,
ktorymi postuguje sie przy wykonywaniu niniejszej umowy.

HOLI Resort obowiazana jest do utrzymania Lokalu w nalezytym stanie technicznym. Z chwilg
wygasniecia lub rozwigzania umowy HOLI Resort zobowigzane jest przekaza¢ Wiascicielowi
Lokal wraz z wyposazeniem w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie. Przy czynnosci
przekazania Lokalu Wiascicielowi strony sporzadza protokdt zdawczo-odbiorczy na zasadach
okreslonych w §1 ust. 4 Umowy. HOLI Resort odpowiada za szkody spowodowane przez swoich
klientow. HOLI Resort nie odpowiada za wady Lokalu i jego wyposazenia.

HOLI Resort zobowigzana jest do:

a) utrzymania Lokalu w czystosci oraz zapewnienia niezbednych artykutow higienicznych;

b) ponoszenia kosztow utrzymania czystosci w Lokalu oraz artykutdw higienicznych
po pobytach Klientdow (osob trzecich), ktérymi HOLI Resort moze wedtug wiasnej woli
obcigzac Klientow,

c) zlecenia wykonania zdjec¢ lokalu profesjonalnemu fotografowi, z zastrzezeniem, ze koszty
obcigza Wiasciciela i Wiasciciel bedzie wiascicielem zdjec, a HOLI Resort bedzie miato
prawo korzysta¢ ze zdje¢ w czasie trwania umowy, przy czym jezeli umowa wygasnie,
a zdjecia w czasie jej trwania zostaty wykorzystane w materiatach promocyjnych, HOLI
Resort bedzie miato prawo z nich korzysta¢ do wyczerpania materiatow;

d) ponoszenia kosztow drobnych konserwacji i wymian sprzetu, przy czym szczegotowy
zakres konserwacji i wymian oraz zasady na jakich beda one wykonywane jest okreslony
w Ogdlnych Warunkach Umowy.

HOLI Resort jest uprawnione do nieodptatnego korzystania z kazdego z lokali wymienionych
w81 ust. 2 Umowy, w szczegdlnosci w celach marketingowo-promocyjnych, do 3 doéb
noclegowych w skali roku nie kolidujac z rezerwacjami.

Z zastrzezeniem uprawnienia opisanego w ust 11, Witasciciel nie bedzie podnosit wobec HOLI
Resort zadnych roszczen o utracony zysk wynikajacy z zawartych przez HOLI Resort umow
podnajmu, w szczegdlnosci roszczen zwigzanych z wysokoscig ustalonych przez HOLI Resort
czynszow dla Klientdow.

HOLI Resort ma prawo ustalac czynsz dla Klientow na réznych poziomach (w tym zawiera sie
stosowanie zmiennych cen bazowych, mozliwos¢ udzielania rabatdéw, a takze stosowanie
roznych stawek w zaleznosci od liczby gosci), majac na wzgledzie maksymalne obtozenie Lokalu
i maksymalizacje dochodu Wiasciciela. Wiasciciel bedzie na zasadach opisanych w Panelu
rezerwacyjnym uprawniony do wytaczenia Lokalu zudziatu w akcjach promocyjnych
i rabatowych z wytaczeniem rabatow dla statych klientow, ktorym podlega kazdy lokal
znajdujacy sie w ofercie HOLI Resort.

§ 5. Czas obowiazywania, wypowiedzenie, zmiana umowy

Wszelkie zawiadomienia wynikajace z Umowy lub zwigzane z jej realizacja moga byc¢
sporzadzane w formie wiadomosci poczty elektronicznej, z wyjatkiem oswiadczen skutkujacych



zmiana lub wygasnieciem umowy, w szczegolnosci w zakresie wysokosci i sposobu obliczania
czynszu naleznego Wiascicielowi.

. Umowa zawarta jest na czas nieokreslony.

. Strony maja prawo do wypowiedzenia umowy z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie Umowy moze nastgpic
jedynie na pismie pod rygorem bezskutecznosci.

. Z uwagi na charakter umowy i mozliwos¢ dokonania rezerwacji Lokalu ze znacznym
wyprzedzeniem Wiasciciel zobowigzuje sie zrealizowac wszelkie rezerwacje dokonane
do ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy, w tym te, ktdrych realizacja przypadac
bedzie po wygasnieciu niniejszej umowy. Czynsz nalezny Wiascicielowi za taki pobyt wyptacany
jest Wiascicielowi na zasadach okreslonych w § 3 niniejszej umowy.

. Wiasciciel moze zosta¢ zwolniony z obowigzku opisanego w ust. 4 jezeli HOLI Resort bedzie
dysponowac innym lokalem o identycznych parametrach, a Klient wyrazi zgode na zmiane
rezerwacji.

. W wypadku naruszenia zobowigzania Wiasciciela opisanego w ustepie 4 powyzej Wiasciciel
zaptaci HOLI Resort kare umowna w wysokosci 10 000,- zt (stownie: dziesiec¢ tysiecy ztotych zero
groszy). W wypadku, gdy szkoda poniesiona przez HOLI Resort przekracza wysokos¢ kary
umownej, HOLI Resort bedzie uprawniona do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
kwote zastrzezonej kary umownej.

§ 6. Dane osobowe

Administratorem danych osobowych Wiascicieli lokali jest Spdtka HOLI Resort Spdtka
Z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, dane Wiascicieli przetwarzane s3
w celach zwigzanych z zawarciem i realizacja umowy. Szczegotowe informacje dotyczace
przetwarzania danych, w tym przystugujacych praw znajduja sie w Ogoélnych Warunkach
Umowy.

§ 7 Postanowienia kohcowe

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy beda dokonywane na pismie pod rygorem
niewaznosci.

. We wszystkich sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie Strony postanawiaja
stosowac¢ postanowienia Regulaminu HOLI Resort oraz Ogdlne Warunki Umowy, ktore sg
dostepne na stronie internetowej www.holiresort.pl.

. Wiasciciel oswiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy zapoznat sie z Ogdolnymi
Warunkami Umowy, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej.

. Ninigjsza umowa zastepuje wszelkie wczesniejsze ustne lub pisemne porozumienia, uMmowy
lub oswiadczenia ztozone sobie wzajemnie przez Strony lub ich pracownikdw, przy czym
w odniesieniu do zawartych uprzednio umow Strony oswiadczaja, ze zostaty one w catosci
wzajemnie wykonane i strony nie podnosza wobec siebie z tytutu ich wykonania zadnych
roszczen.
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5. Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej Umowy rozstrzygac bedzie sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby HOLI Resort.
6. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.
7. Integralna czesciag Umowy oprocz Ogolnych Warunkow Umowy sa jej podpisane zatgczniki:
a) lista wyposazenia HOLI Resort wraz z protokotem zdawczo-odbiorczym — zatgcznik nrl
do Umowy.

Wihasciciel Petnomocnik

HOLI Resort spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia =z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wita Stwosza 48 lok. 108,
02-661 Warszawa, zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy w Warszawie, Wydziat Xl Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000966289, REGON: 521805105, NIP: 5213965072



